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BB a maggior parte degli acquisti immobiliari avvengono per il tramite delle agenzie
di intermediazione. La concorrenza A" diventata particolarmente agguerrita e non sempre
le agenzie usano metodi corretti per richiamare i clienti e per portare a termine i contratti.

ima i rivolgersi ad una agenzia, essere informati sulle questioni piA* importanti. Conferimento di incarico di vendita di immobile.

\\\\\\\\ gii i al I e della societA di e, nel casoli ga steso su di un devono comparire gi estremi relativi al deposito del modulo stesso presso la Camera di Commercio;
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la durata dellincarico e le eventuali clausole di rinnovo,

Tentih. dellaprowigione e le eventualispese autorizate;

Tesata identificazione (estrem tavolari) del bene immobiliae e dei suoi accessori

eventuale prezzo minimo di vendita;

eventuali condizioni minime di pagamento;

la descrizione di eventuali ipoteche, vincoli e imiti alla commerciabilitA. delfimmobile;

partcolare attenzione alle ale peralith

Proposta unilaterale di acquisto

Molte agenzie cercano di vincolare facquirente attraverso la firma di un impegno unifaterale in base al quale faspiante acqirente s obbiiga a tenere ferma la propria proposta di acquisto per un certo periodo € per un certo prezzo. Questa prassi, molto in voga, comporta dei rschi e pertanto consigliam dinon fimre questi at. Conviene far presente alfagente immobilare di essere
disposti a fimare subito il contatto prliminare di compravendita. In questo modo si abbreviano { tempi e si mita la concorrenza i alr acquirent, La proposta uniaterale i acquist, ofre ad impegnare facquirente che a softoscrive, gl impecisce di continuare Ia icerca di un altro bene immobile ¢ soprattutto permette al vendiore di verificare, per tutta Ia sua durata, fesistenza di
proposte miglor Il consigio A" pertanto di firmare solamente contratt preliminari d'acquisto, dopo aver consuitat i proprio consulente legale di fiducia.

si lasciasse una proposta di acquisto verifichi:

gli estremi di iscrizione al o della societA di o Camera di Commercio;

esatta identificazione dei proprietari e del bene oggetto della vendita;
certezza della libera commerciabilitA del bene (vincoli, ipoteche, abusi ediizi, ecc);
esatta indicazione dei termini essenziali relativi alla validitA della proposta stessa ed alla eventuale legitima accettazione da parte del proprietario, modi di comunicazione e tempi della risposta;

Feventuale somma lasciata in garanzia presso a al proprietario (o assegni bancari intestati ai proprietari di importo proporzionale alle quote possedute), non trasferibile. Mai rlasciare assegni in favore delfagenzia. E' giA successo che sproweduti acquirenti abbiano rilasciato assegni in favore

degli agenti con spiacevoli sorprese final

Altre indicazioni

Inolre A" bene tener presente che:
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™ se fagente vi accompagna a visitare limmobile - cosa abbastanza frequente - € in un successivo momento acquistate fimmobile visto, magari anche senza pi fintervento del mediatore. i diito alla prowigione dellagente A" sempre ugualmente dovuto, anche se la prowigione pu essere rdotta el caso in cuiFagente non abbia effettuato altre prestazioni,
come fassistenza nelle trattative, la del ) @ ipotecarie, ccc.

= Se trovate 'annuncio di vendita sul giomale, accertatevi che il numero di telefono sia quello del venditore e non quello dell'agenzia; trattare con 'agenzia comporta I'obbligo del pagamento della provvigione.

= Laconclusione di un contratto preliminare di compravendita per il ramite delfagenzia, comporia per questa, sempre e giA da questo momento, i dirto arichiederVi la prowvigione; questo anche se poi decidete di rinunciare alfaffare 0 non addivenite alla sipula del rogito notarile Locamente, aftualmente la misura della prowvigione, per enrambi i contraenti, puA®
varire tra l 256 ¢ il 3% del valore del contratto.

= Trattate sempre con agenti immobiliari iscritti all'albo degli agenti di affari in mediazione di cui alla legge n. 39 del 03/02/1989; ha diritto alla provvigione solo chi risulta iscritto, a tutti gli effetti, in detto albo.

= Indefinitva A" bene aver presente che qualsiasi contatto breve o duraturo con Fagente, put legitimare questi a richiederVi il compenso per la mediazione svola.

™ Esistono infati casi partcolar,in cui, per le sp , contestare la richiesta delfagente pui essere piA! che legitimos in questo caso, ricevuta la fattura o la ichiesta di prowigione, fatevi assistere da un legale o da uniassociazione di consumatori,

"~ Per coloro che vendono casa, attenzione a conferire mandat a piA* agenzie: concluso Fafare, anche senza fintervento di una o entrambe le agenie, entrambe il oro dirtto alla prowvigione. Non A" detto che entrambe siano legitimate a faro; state attenti in quale modo conferite il mandato a vendere.
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